Objekt: Heimlust_188

Leerstehende 2-Zi-Whg im 2.0G im
Herzen Weilkenburgs i. Bayern

Etagenwohnung, Friedrich Ebert Strake 12
91781 Weiltenburg in Bayern, 99.000,00 €

Heimlust Immobilien e Hufelandstr. 54 ¢ 90419 Nurnberg
Tel.: 0911 13159971 e Mobil: +49 174 886 97 34 e Fax:
deniz@heimlust-immobilien.de ¢ www.heimlust-immobilien.de
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Daten im Uberblick

Ausstattung

Ausstattungsqualitat
Bauweise

Fenster

Bodenbelag
Befeuerung
Heizungsart

Kuche

Badezimmer

Stellplatzart
Kabel Sat TV
Internetanschluss
Fahrstuhl

Baujahr & Zustand

Baujahr
Zustand

Energieausweis

Energieausweis
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager

Endenergiebedarf

Einfach

Massiv

PVC-ISO Fenster,
Zweifachverglasung
Fliesen, Laminat

Ol

Zentralheizung

EinbaukUlche

Fenster, Dusche, WC,

Waschbecken
Stellplatz im Freien
Ja

DSL-Anschluss

Personenaufzug

1960
Gepflegt

Bedarfsausweis

1960

Ol

170,5 kWh/(m2a)

Energieeffizienzklasse

Energieausweis gultig

bis

Flachen

Wohnflache
Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer

Preise

Kaufpreis

Aulken-Provision

Infrastruktur

Dist. Hauptbahnhof
(km)

Dist. Bus(km)

Dist.
Einkaufsmoglichkeiten
(km)

Dist. Kindergarten
(km)

Dist. Grundschule
(km)

Dist. Realschule (km)
Dist. Gymnasium (km)

Dist. Flughafen (km)
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F
14.08.2034

ca. 35 m?

99.000,00 €
3,57% inkl. MwSt.

1,2 km

0,3 km

1 km

1,5 km

1,5 km

2 km

2,2 km
70 km
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Ausstattung (Exposé)

- 2-Zimmer-Wohnung im 2.0G mit Aufzug

- leerstehend

- Bodenbelage: Laminat und Fliesen

- Badezimmer mit Dusche und Tageslichtfens-
ter

*Der Erwerb eines Stellplatzes fir 10.000€ zu-
zuglich maoglich.

Zogern Sie nicht, diese einmalige Gelegenheit
beim Schopfe zu packen! Vereinbaren Sie noch
heute eine Besichtigung und lassen Sie sich von
der Einzigartigkeit dieser Wohnung personlich
Uberzeugen. |hr neues Zuhause wartet darauf,
von Ihnen entdeckt zu werden!

Beschreibung

In der begehrten Lage Weiltenburgs i. Bay-
ern erwartet Sie eine einladende 2-Zimmer-
Wohnungim 2. Obergeschoss eines gepflegten
Gebaudes aus dem Jahr 1960. Diese Wohnung
vereint modernen Komfort mit einer hervorra-
genden Lage im Herzen Weiltenburgs.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdach-
te Raumaufteilung, die den verfugbaren Platz
optimal nutzt. Grolke Fenster sorgen fUr eine
lichtdurchflutete Atmosphare und verleihen den
Raumen ein freundliches Ambiente. Der clevere
Grundriss bietet Ihnen zwei separate Zimmer,
ideal fUr Singles oder Paare, die Wert auf einen
zusatzlichen Raum legen. Die Kombination aus
Laminat- und Fliesenbdden verbindet Asthetik
mit Pflegeleichtigkeit und sorgt fur ein harmoni-

LUST
| EN

MMOBIL

sches Gesamtbild. Das Badezimmer mit Tages-
lichtfenster verfugt Uber eine Dusche. Der vor-
handene Aufzug gewahrleistet einen beque-
men Zugang zur Wohnung — perfekt fur alle Al-
tersgruppen.

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie ist ihre
Verflgbarkeit: sie ist leerstehend. Somit kann
sie nach Erwerb direkt bezogen oder vermietet
werden.

Diese Wohnung istideal fur Singles, Paare oder
als kluge Kapitalanlage. Sie bietet die perfek-
te Kombination aus stadtischem Wohnen und
Komfort in einer der begehrtesten Lagen Wei-
Renburgs.

Zusatzliche Option

Fuar maximalen Komfort besteht die Moglichkeit,
einen Stellplatz zusatzlich fur 10.000€ zu er-
werben - perfekt fur Autobesitzer in der zen-
tralen Lage.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um
sich selbst von den Vorzugen dieser attraktiven
Wohnung zu Uberzeugen!

Heimlust Immobilien e Hufelandstr. 54 ¢ 90419 Nirnberg
Tel: 0911 13159971 e Mobil: +49 174 886 97 34 e Fax:

deniz@heimlust-immobilien.de ¢ www.heimlust-immobilien.de



[

HEIMLUST

MMOBILIEN

Sonstige Angaben (Exposé)

Hat die Immobilie |hr Interesse geweckt? Ver-
einbaren Sie noch heute |hren Besichtigungs-
termin!

Um eine schnelle Bearbeitung Ihrer Anfrage zu
gewahrleisten, geben Sie bitte |hre vollstandige
Anschrift mit Telefonnummer an.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlielich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber mitgeteilt wurden.

Wir Ubernehmen keine Gewahr fur Vollstandig-
keit, Richtigkeit und Aktualitat.

Es gelten die allgemeinen Geschaftsbedingun-
gen und Datenschutzverarbeitungsinformatio-
nen zur Anfrage.

Nach Abschluss des notariellen Kaufvertrages,
verpflichtet sich der Kaufer, an Heimlust Immo-
bilien - Frau Deniz Ozciftci eine Maklerprovision
in der angegebenen Hohe zu zahlen. Durch |h-
re Anfrage bestatigen Sie die Vereinbarung der
Maklercourtage.

Bei weiteren Fragen stehen wir Ilhnen sehr
gerne jederzeit unter folgender Telefonnummer
oder E-Mail zur Verfigung!

+49 174 886 9734
deniz@heimlust-immobilien.de

Heimlust Immobilien e Hufelandstr. 54 ¢ 90419 Nirnberg
Tel.: 0911 13159971 e Mobil: +49 174 886 97 34 e Fax:
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Wohnkiche fur maximalen Komfort mit Gestaltungsidee
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Offener Wohnbereich mit Kiche
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Grundriss

3D-Grundriss mit Gestaltungsidee

HEIMLUST
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Lage

Diese erstklassige Lage in Weilkenburg in Bayern vereint historischen Charme, moderne Infrastruktur
und urbane Annehmlichkeiten — eine seltene Gelegenheit fur anspruchsvolle Immobilieninteressenten.

Zentrale Lage im Herzen Weilsenburgs:

Die Immobilie befindet sich in einer aulierst attraktiven und zentralen Lage von Weilkenburg. Sie er-
streckt sich durch das Herz der historischen Altstadt und bietet damit eine perfekte Kombination aus
urbaner Lebendigkeit und kleinstadtischem Charme.

Hervorragende Infrastruktur:

In unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche Geschafte, Restaurants und wichtige Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Der Marktplatz, das pulsierende Zentrum Weiltenburgs, ist nur wenige Schritte ent-
fernt und ladt zum Verweilen und Flanieren ein.

Verkehrsanbindung:
Die zentrale Lage gewahrleistet eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Zudem bietet die Nahe zum

Bahnhof eine optimale Anbindung an den offentlichen Nahverkehr.

Heimlust Immobilien e Hufelandstr. 54 ¢ 90419 Nirnberg
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lhre Ansprechpartnerin

Frau Deniz Ozciftci

Telefon: 0911 13159971

Mobil: +49174 8869734

E-Mail: deniz@heimlust-immobilien.de
Web: www.heimlust-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernenmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Hohe der Provisionsanspriche ausdrlcklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.



